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OBITELJSKI DOM
i
zastita prava na stanovanje

Ovaj rad bavi se sa problematikom Obiteljskog doma i zastite prava na stanovanje prema odredbama
vazecteg Obiteljskog zakona (NN 103/15).

I. Prema vazecem Obiteljskom zakonu bracni drugovi sporazumno odreduju mjesto stanovanja i obiteljsku
kucu ili stan u kojem ce stanovati s djecom nad kojom ostvaruju roditeljsku skrb i koji predstavlja obiteljski
dom za njih i djecu.

a) Problemi vezani uz pitanje Obiteljskog doma javljaju se u pravilu tek vezano za prestanak braka odnosno
brac¢ne zajednice.

Naime, odredbom sadrZzanom u clanku 46. novog Obiteljskog zakona propisano je da sud moze na zahtjev
bra¢nog druga odrediti da pravo stanovanja u obiteljskom domu koji predstavlja bracnu stecevinu ostvaruje
samo jedan roditelj sa zajednickom maloljetnom djecom nad kojom roditelj ostvaruje roditeljsku skrb.

Iz navedenog c¢lanka jasno proizlazi da je ponajprije potrebno dokazati odnosno utvrditi da se u konkretnom
slu¢aju radi o nekretnini koja predstavlja bracnu stecevinu.

b) Zakon nadalje navodi da sud, prilikom odlucivanja o pravu stanovanja u obiteljskom domu, moze odrediti
da roditelj koji ostaje stanovati u obiteljskom domu ima obvezu placanja drugom roditelju pausalni iznos
najamnine, kao i reZijske troskove nekretnine.

No, buduéi je opcepoznato da je veliki broj nekretnina u kojima stanuju mlade obitelji kupljen putem
bankovnog kredita, te da se Cesto radi o iznosima mjesecnih rata koje bracni drugovi ¢ak i zajednicki tesko
podmiruju, postavlja se pitanje kako ¢e sud odrediti udio u toj mjesecnoj rati koji ¢e placati roditelj koji
ostane u nekretnini, a da to bude pravedno u odnosu na drugog roditelja koji ne stanuje u nekretnini, ali ima
obvezu placanja kredita.

¢) JosS je vazno istaknuti da pravo stanovanja u obiteljskom domu prema odredbama vazeceg Obiteljskog
zakona mozZe trajati najdulje do razvrgnuéa suvlasniStva na nekretnini koja predstavlja obiteljski dom.

Budu¢i je opcepoznato da postupci razvrgnuca suvlasniStva obi¢no traju godinama, sa moguénosti
viSestrukih Zalbi na procesna sudska rjeSenja, postavlija se pitanje u kojem roku je onaj roditelj koji je
napustio obiteljski dom u mogucnosti provesti postupak razvrgnuéa suvlasnistva? Da li se tu radi o
mjesecima ili o godinama? I to neovisno o tome da li je roditelj koji je napustio obiteljski dom otac ili majka.

Ujedno se postavlja pitanje kolike su mogucnosti opstrukcije postupka razvrgnuca suvlasniStva od strane
roditelja kojem napustanje obiteljskog doma nije u interesu, neovisno o tome radi li se o ocu ili 0 majci?

d) Zakon ujedno propisuje da roditelji mogu traZiti izmjenu odluke o pravu stanovanja u obiteljskom domu
ako se promijene okolnosti na temelju kojih je odluka bila donesena.
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Naravno, zivot je nepredvidljiv, te se uvijek moze dogoditi da jedan ili drugi roditelj ostane bez mjesecnih
primanja, da se sklopi novi brak, da se rodi joS koje dijete itd. Takva promjena Zivotnih okolnosti moze
dovesti bilo do toga da roditelj koji stanuje u nekretnini koja predstavlja obiteljski dom vise nije u
mogucnosti plaéati pausalni iznos najamnine i/ili rezijske troskove. Ali promjena Zivotnih okolnosti moze
dovesti i do toga da roditelj koji je napustio obiteljski dom viSe nije u mogucnosti placati npr. mjesecnu ratu
kredita za predmetnu nekretninu.

Za svaki od mogu¢nih slucajeva promjena (zivotnih) okolnosti bilo bi vazno da sud reagira brzo i efikasno, te
da u Sto kracem roku donese izmijenjenu odluku.

e) Postoji i jedno pitanje na koje vazeci Obiteljski zakon nije dao direktan odgovor?

Radi se o pitanju Sto ako roditelj koji ima pravo stanovanja u obiteljskom domu sklopi novi brak i moguce
dobije jos koje dijete?

Za pretpostaviti je da bi sud trebao postupiti pravedno prema onom roditelju na diji teret ¢e se ostvariti
pravo stanovanja. Postavlja se samo pitanje na koji nacin ¢e se po tom pitanju formirati sudska praksa, te
kakve ¢e odluke sudovi po tom pitanju donositi.

II. Iako se u javnosti i u profesionalnim krugovima isti¢e da je unoSenje odredaba o pravu na obiteljski dom
u Obiteljski zakon pozitivan iskorak u hrvatskom obiteljskopravhom uredenju, te da je u skladu sa
preporukama EU, svakako ¢e biti zanimljivo vidjeti kako Ce se ovaj pravni institut prihvatiti u hrvatskoj
svakodnevici, te kako ¢e se provoditi u Zivot.
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